Документация об аукционе

на право заключения договора аренды  имущества, находящегося в собственности Небугского сельского поселения Туапсинского района
Небуг
                                                   2011 г.

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1.Организатор аукциона – Администрация Небугского сельского поселения Туапсинского района, 352831, с. Небуг, ул. Газовиков д.6, тел./факс          98-5-25, 98-5-23, Е-mail: Adm_nebug@mail.ru (далее – Организатор) в соответствии с извещением о проведении аукциона, опубликованным на официальном сайте Российской Федерации в сети «Интернет» www.torgi.gou.ru, на официальном сайте Небугского сельского поселения Туапсинского района www.nebug.tuapse.ru, пригласила всех заинтересованных лиц (далее - Претенденты) к участию в аукционе на право заключения договора аренды нежилых помещений, являющихся объектами муниципальной собственности Небугского сельского поселения Туапсинского района.
1.2.Контактные лица Организатора.
Шишкина Нина Германовна – начальник отдела имущественных отношений и землепользования администрации Небугского сельского поселения Туапсинского района;

Нагучева Ирина Алексеевна – секретарь комиссии по организации и проведению торгов, аукционов и конкурсов по продаже и передаче в аренду муниципального имущества Небугского сельского поселения Туапсинского района, телефон (86167)98-5-23.
1.3.Термины и определения.
Договор – заключаемый по итогам проводимого Аукциона договор аренды в порядке и на условиях, определенных в Извещении о проведении Аукциона, Аукционной документации.

Иные договоры – иные заключаемые по результатам Аукциона соглашения, в том числе: договор об участии в коммунальных и эксплуатационных расходах.
Объекты – нежилые помещения (см. Таблицу № 1 настоящей Аукционной документации)

Аукционная комиссия Организатора – Аукционная комиссия, созданная Организатором для проведения Аукциона.

Извещение о проведении Аукциона – информационное сообщение о проведении настоящего Аукциона и наиболее существенных условиях его проведения, опубликованное установленном порядке.

Лот – нежилое помещение (из одной или нескольких комнат) обособленное в Аукционной документации (см. Таблица № 1 настоящей аукционной документации), на которое в рамках данной процедуры допускается подача отдельного предложения и заключение отдельного договора. Правовой статус Аукционов с применением градаций по лотам, определяется исходя из того, что такой Аукцион – это несколько (по числу Лотов) одновременно и параллельно проводимых процедур, оформленных одной Аукционной документацией с проектами договоров аренды на каждый лот отдельно.

Аукционная документация – настоящий комплект документов, содержащий всю необходимую и достаточную информацию о предмете и условиях Аукциона и являющийся неотъемлемым приложением к Извещению о проведении Аукциона.

Заявка на участие в Аукционе – комплект документов подтверждающих соответствие Участника, представленный в Аукционную Комиссию Организатора в соответствии с требованиями Аукционной документации.

Претендент – заинтересованное лицо (потенциальный участник), подавшее Заявку на участие в Аукционе в установленном Аукционной документацией порядке.

Участник Аукциона – Претендент, подавший Заявку на участие в Аукционе в установленном Аукционной документацией порядке, допущенный Аукционной комиссией к участию в Аукционе и признанный решением Аукционной комиссии Участником Аукциона.

Победители Аукциона – Участники Аукциона, чьи заявленные ставки годовой арендной платы были объявлены максимальными.

1.4.Информация об Аукционной комиссии Организатора:
Для проведения Аукциона на право заключения договоров аренды нежилых помещений, являющихся объектами собственности Небугского сельского поселения Туапсинского района, и подведения его итогов, Организатором создана Аукционная комиссия.

Адрес Аукционной комиссии Организатора: 352831, РФ, Краснодарский край, Туапсинский район, с. Небуг, ул. Газовиков, 6, административное здание Небугского сельского поселения Туапсинского района, телефон: (86167) 98-5-23; электронный адрес: Adm_nebug@mail.ru; адрес официального сайта: www.nebug.tuapse.ru.
Состав Аукционной комиссии Организатора:

Председатель – Каширский Николай Николаевич, заместитель главы администрации Небугского сельского поселения Туапсинского района                     (тел. 8616798-5-21);
Заместитель Председателя – Шишкина Нина Германовна, начальник отдела имущественных отношений и землепользования администрации Небугского сельского поселения Туапсинского района (тел. 8616798-5-23).

         Члены комиссии: 

Махнева Анастасия Петровна - начальник отдела финансирования и экономики администрации Небугского сельского поселения Туапсинского района                     (тел. 8616798-5-26);

Пилипенко Борис Юрьевич – специалист 1 категории отдела по общим, социальным и организационно-правовым вопросам администрации Небугского сельского поселения Туапсинского района (тел. (8616798-4-99).

Секретарь Комиссии – Нагучева Ирина Алексеевна, главный специалист муниципального учреждения «Централизованная бухгалтерия Небугского сельского поселения Туапсинского района» (тел. 8616798-5-23).

1.5. Нормативные основы аукциона:

Гражданский кодекс Российской Федерации;

Федеральный закон от 26.07.2006г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции»; 
Приказ Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса»;
Положение «О порядке управления и распоряжения объектами муниципальной собственности Небугского сельского поселения Туапсинского района», утвержденным решением Совета Небугского сельского поселения Туапсинского района от 27 марта 2008 года № 234; 
Постановление администрации Небугского сельского поселения Туапсинского района от 5.05.2011г. № 96 «О проведении торгов в форме открытого по составу и форме подачи предложений о цене аукциона на право заключения договоров аренды объектов собственности Небугского сельского поселения Туапсинского района».
1.6. Обжалование.

Все споры и разногласия, возникающие в связи с проведением Аукциона, в том числе касающиеся исполнения сторонами своих обязательств, в связи с проведением Аукциона и участия в нем, должны решаться в претензионном порядке. Для реализации этого порядка заинтересованная сторона в случае нарушения ее прав должна обратиться с претензией к другой стороне. Сторона, получившая претензию, должна направить другой стороне мотивированный ответ на претензию в течение 10 рабочих дней с момента ее получения.

Все споры и разногласия, возникающие в связи с проведением Аукциона, в том числе касающиеся исполнения сторонами своих обязательств, не урегулированных путем претензионного порядка, решаются в суде, в соответствии с действующим законодательством РФ.

1.7.Прочие положения.

Претендент самостоятельно несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей Заявки на участие в Аукционе, а Организатор по этим расходам не отвечает и не имеет обязательств, независимо от хода и результатов Аукциона, за исключением случаев, прямо предусмотренных действующим законодательством РФ.
Организатор обеспечивает разумную конфиденциальность относительно всех полученных от Претендента сведений, в том числе содержащихся в Аукционных Заявках. Предоставление этой информации другим Претендентам или третьим лицам возможно только в случаях, прямо предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации или настоящей Аукционной документацией.

Организатор Аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении Аукциона не позднее, чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в Аукционе. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором Аукциона на официальном сайте торгов www.torgi.gou.ru. При этом срок подачи заявок на участие в Аукционе продлевается таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте www.torgi.gou.ru внесенных изменений в извещение о проведении Аукциона до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.
Организатор Аукциона вправе отказаться от проведения Аукциона не позднее чем за три дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в Аукционе. Извещение об отказе от проведения Аукциона размещается на официальном сайте www.torgi.gou.ru в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения Аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения Организатор Аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителем.
2.ИНФОРМАЦИОННАЯ КАРТА АУКЦИОНА

2.1. Форма Аукциона.

Аукцион, открытый по составу участников и форме подачи предложений о цене.
2.2. Предмет Аукциона.

Право заключения договора аренды недвижимого имущества, находящегося в собственности Небугского сельского поселения Туапсинского района.

2.3.Объекты Аукциона.
Нежилые помещения (см. таблицу №1)

Таблица № 1
	№ Лота
	Место расположения 

объектов имущества
	Описание объектов имущества
	Площадь
	Начальный(минимальный)

размер годовой арендной платы
	Величина повышения

начальной цены договора («шаг аукциона»)
	Срок 

аренды

	Лот № 1
	Краснодарский край, Туапсинский район,аул Агуй-Шапсуг, ул.Шапсугская № 71.


	нежилое помещение № 11
	7,7 кв.м.
	16 500 (шестнадцать тысяч пятьсот) рублей (без учета НДС).


	825 (восемьсот двадцать пять) рублей
	11(один

надцать) месяцев

	Лот № 2
	Краснодарский край, Туапсинский район, село Небуг,                ул. Газовиков, № 6.
	нежилые помещения      №№ 18, 19, 20, 21, 22
	52,9кв.м.
	270 000 (двести семьдесят тысяч) рублей (без учета НДС).


	13 500 (тринадцать тысяч пятьсот) рублей
	5 (пять) лет


2.4. Начальная цена права аренды.

Указана в аукционной документации по лотам (см. Таблицу № 1). Начальный размер годовой арендной платы за имущество, являющееся предметом Аукционов по предложенным лотам, определяется путем проведения оценки рыночного размер арендной платы в соответствии с Федеральным законом от 16.07.1998г. № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации».
2.5.Язык аукционной заявки: русский.
2.6.Требования к участникам Аукциона.
Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или физическое лицо (индивидуальный предприниматель), претендующее на заключение договора и соответствующее требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.

         2.7. Порядок, место и срок предоставления заявок на участие в Аукционе.

Аукционные заявки, составленные в соответствии с установленными аукционной документацией требованиями и предложения о размере годовой арендой платы цены за право заключения договора аренды предоставляются по адресу: 352831, Краснодарский край, Туапсинский район, село Небуг, ул. Газовиков, д.6., администрация Небугского сельского поселения Туапсинского района, отдел имущественных отношений и землепользования, в том числе по электронной почте: Е-mail: Adm_nebug@mail.ru.
Дата и время приема заявок – 6 мая 2011 года с 08-30 часов;

Дата и время окончания заявок – 20 июня 2011 года до 15-00 часов.

          2.8.Дата, время и место начала рассмотрения заявок на участие в Аукционе.

Рассмотрение заявок и признание претендентов участниками аукциона состоится     20 июня 2011 года в 15-00 часов (время московское) в администрации Небугского сельского поселения Туапсинского района по адресу: 352831, Краснодарский край, Туапсинский район, село Небуг, ул. Газовиков, д.6., зал заседаний.

2.9.Порядок и срок отзыва заявок на участие в Аукционе. 

Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до 20 июня 2011 года в 15-00 часов (время московское). Заявление об отзыве заявки принимается по рабочим дням с 08.30 до 12.30 и с 13.30 до 17.30 по московскому времени по адресу:352831, РФ, Краснодарский край, Туапсинский район, село Небуг, ул. Газовиков, д.6, телефон для справок: 98-5-23.
2.10. Дата, время и место проведения аукциона. 
Проведение аукциона на право заключения договоров аренды объектов недвижимого имущества состоится 23 июня 2011 года в 15-00 часов (время московское) в администрации Небугского сельского поселения Туапсинского района по адресу: 352831, Краснодарский край, Туапсинский район, село Небуг, ул. Газовиков, д.6., зал заседаний.

2.11.Формы, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об Аукционе.
С 08-30 часов 6 мая 2011 года любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, Организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе за подписью руководителя организации или иного уполномоченного лица Претендента. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса Организатор аукциона обязан направить в письменной форме почтовой связью, либо факсимильной связью, либо в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе, т.е. до 17-30 часов 17 июня 2011 года.
В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено Организатором на официальном сайте www.torgi.gou.ru в сети Интернет с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос.
2.12.. Величина повышения начальной цены договора («шаг аукциона»).
Шаг аукциона составляет 5% от суммы начальной (минимальной) цены аукциона по каждому лоту.
2.13.Требование о внесении задатка, размер задатка, срок и порядок внесения задатка.
Задаток не предусмотрен.
2.14. Дата, время, график проведения осмотра объектов торгов, права на который передаются по договору.

С имуществом указанным в пункте 2.3 настоящей  документации об аукционе можно ознакомиться с 6 мая 2011 года по 17 июня 2011 года с 08 часов 30 мин. до 17 часов 30 мин. В рабочие дни. Адрес недвижимого имущества указан также в пункте 2.3 настоящей документации об аукционе.
Контактное лицо: Нагучева Ирина Алексеевна, тел. 98-5-23.
2.15. Срок договора аренды недвижимого имущества (см. Таблицу № 1 настоящей аукционной документации). 

2.16. Цель использования объекта аренды :

Лот № 1; Лот № 2 –банковские услуги.
2.17. Требования к техническому состоянию имущества, права на которое   передаются по договору аренды, которым это имущество должно соответствовать на момент окончания срока договора.
По окончании срока договора арендатор обязан возвратить имущество в состоянии, в котором оно находилось на момент заключения договора с учетом степени естественного износа.
3.ПОРЯДОК ПОДАЧИ ЗАЯВОК НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ. ИНСТРУКЦИЯ ПО ЕЕ ЗАПОЛНЕНИЮ.
3.1.Форма и срок подачи аукционной заявки.

Заявка на участие в Аукционе подается в срок и по форме, которая установлена настоящей аукционной документацией (см. форма 1 приложение №1). Подача заявки на участие в Аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.
3.2. Содержание заявки на участие в Аукционе.
Заявка на участие в Аукционе должна содержать:

1)сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:
а)фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия , имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона (см. форма 2 приложения №1);

б)полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте Российской Федерации www.torgi.ru извещения о проведении Аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте извещения о проведении Аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте www.torgi.ru извещения о проведении Аукциона;
в)надлежащим образом заверенная копия свидетельства о постановке юридического лица или физического лица на учет в государственном налоговом органе;

г)документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в Аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в Аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;
д)копии учредительных документов заявителя(для юридических лиц);

е)решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключения договора является крупной сделкой;
ж)заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя – юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;
з)справка государственного налогового органа об отсутствии (наличии) задолженности по платежам в бюджеты всех уровней и государственные внебюджетные фонды.

При получении заявки на участие в Аукционе, поданной в форме электронного документа, Организатор Аукциона подтверждает в письменной форме или форме электронного документа ее получение в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки.

3.3.Порядок подачи заявок на Аукцион.
Заявитель в праве подать только одну заявку в отношении каждого предмета Аукциона (лота).

Прием заявок на участие в Аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении Аукциона день рассмотрения заявок на участие в Аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.
Каждая заявка на участие в Аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении Аукциона, регистрируется Организатором с указанием даты и времени подачи документов. По требованию заявителя Организатор Аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени  ее получения.

Получение после окончания установленного срока приема заявок на участие в Аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. 

Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до участия в Аукционе.

В случае если по окончании срока подачи заявок подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, Аукцион признается не состоявшимся в отношении тех лотов, в отношении которых подана только одна заявка или не подано ни одной заявки.

В случае если Аукцион признан не состоявшимся и только один участник Аукциона, подавший заявку на участие в Аукционе, признан Участником Аукциона, Организатор Аукциона в течение трех рабочий дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в Аукционе передает такому участнику проект договора, прилагаемого к настоящей документации об Аукционе, в соответствии с начальным размером платы по договору, указанным в извещении о проведении Аукциона.
3.4.Инструкция по заполнению заявки.
Заявки на участие в Аукционе должны отвечать требованиям, установленным к таким заявкам  документацией об Аукционе, и содержать документы и материалы, предусмотренные  документацией об Аукционе.

Заявитель несет все расходы, связанные с подготовкой и подачей своей заявки на участие в аукционе, а Организатор Аукциона не отвечает и не имеет обязательств по этим расходам независимо от характера проведения и результатов аукциона.

Все документы, представленные заявителями, должны быть прошиты, скреплены печатью и заверены подписью уполномоченного лица (для юридических лиц), подписаны физическими лицами собственноручно, кроме нотариально заверенных копий. Верность копий документов, представляемых в составе заявки на участие в Аукционе, должна быть подтверждена печатью и подписью уполномоченного лица. 

Все прилагаемые к заявке документы должны быть написаны разборчивым почерком или напечатаны. Подчистки и исправления не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью и заверенных подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) или собственноручно заверенных (для физических лиц).

Рекомендуется заполнять все пункты заявки. Документы, прилагаемые к заявке, должны быть приложены в последовательности, согласно тексту заявки.
4. ПОРЯДОК РАССМОТРЕНИЯ ЗАЯВОК
4.1.Рассмотрение Аукционных заявок.
Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в Аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленных законодательством Российской Федерации к таким участникам.

В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в Аукционе при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в Аукционе такого заявителя не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

На основании результатов рассмотрения заявок на участие в Аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным пунктом 4.2. настоящей документации об Аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в Аукционе. Протокол ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается Организатором Аукциона на официальном сайте www.torgi.ru в сети Интернет. Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. 

В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в Аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании Аукциона несостоявшимся.

В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в Аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся.
В случае если документацией об Аукционе предусмотрено два и более лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником Аукциона принято относительно только одного заявителя.
4.2. Условия допуска к участию в аукционе

Заявителем может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения и места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора и своевременно подавшее надлежащим образом оформленную заявку на участие в  Аукционе (далее - заявитель).

        Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случаях:

1) непредставления документов, указанных в настоящей документации об Аукционе, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствия заявки на участие в Аукционе требованиям документации об аукционе, в том числе наличия в таких заявках предложения о цене договора ниже начальной цены договора;

3) наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличия решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

4) наличия решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в Аукционе.

Отказ в допуске к участию в Аукционе по иным основаниям, кроме случаев, указанных в пункте 4.2. настоящей документации об аукционе, не допускается.

В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона для участия в аукционе, аукционная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника Аукциона от участия в  аукционе на любом этапе его проведения.

5. ПРОВЕДЕНИЕ АУКЦИОНА И ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ

5.1.Порядок проведения Аукциона.
В Аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор Аукциона обязан обеспечить участникам Аукциона возможность принять участие в Аукционе непосредственно или через своих представителей.

Аукцион проводится организатором Аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).

Аукцион проводится путем повышения начальной цены договора, указанной в извещении о проведении Аукциона, на "шаг аукциона".

"Шаг аукциона" устанавливается в размере пяти процентов начальной цены договора, указанной в извещении о проведении Аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников Аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист обязан снизить "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной цены договора, но не ниже 0,5 процента начальной цены договора.

Аукцион проводится в следующем порядке:

1)аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения Аукциона регистрирует явившихся на Аукцион участников аукциона (их представителей). При регистрации участникам Аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2)Аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения Аукциона, предмета договора, начальной цены договора, "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам Аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

3)участник Аукциона после объявления аукционистом начальной цены договора и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 5.1. настоящей документации об Аукционе, поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

4)аукционист объявляет номер карточки участника Аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной цены договора и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона" в порядке, установленном пунктом 5.1. настоящей документации об Аукционе, и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;

5)если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник Аукциона не поднял карточку, участник Аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший Организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

6)если действующий правообладатель воспользовался своим правом, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

7)Аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник Аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения Аукциона, последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя Аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

Победителем Аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.

При проведении Аукциона организатор Аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись Аукциона и ведет протокол Аукциона. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения Аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у Организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.

         Протокол Аукциона размещается Организатором на официальном сайте www.torgi.ru в сети Интернет в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

Любой участник Аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись Аукциона.

В случае если в Аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная цена договора, "шаг аукциона" снижен до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной цене договора не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, Аукцион признается несостоявшимся. 

6.ПОРЯДОК ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ НЕДВИЖИМОГО ИМУЩЕСТВА ПО ИТОГАМ АУКЦИОНА
6.1. Порядок заключения договора аренды.
Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами.

Победитель Аукциона обязан заключить договор аренды с Организатором торгов на условиях поданной им заявки и документации об аукционе, в течение 5 дней с момента оформления протокола о результатах торгов. При заключении договора цена такого договора не может быть ниже начальной цены договора, указанной в извещении о проведении.

При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.

Условия Аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в Аукционе является акцептом такой оферты. 

        В срок, предусмотренный для заключения договора, Организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем Аукциона либо с участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене, в случае установления факта:

- проведения ликвидации такого участника Аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника Аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

- приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

- предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, представленных для участия в Аукционе.

В случае отказа от заключения договора с победителем Аукциона либо при уклонении победителя Аукциона от заключения договора с участником Аукциона, с которым заключается такой договор, аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления вышеуказанных фактов и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым Организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у Организатора аукциона. Указанный протокол размещается Организатором аукциона на официальном сайте www.torgi.ru в сети Интернет в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

При непредставлении победителем Аукциона в 5-ти дневный срок подписанного договора, такой участник торгов признается уклонившимся от его заключения. В случае если победитель Аукциона признан уклонившимся от заключения договора, Организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя Аукциона заключить договор аренды, а также о возмещении убытков, причиненных в связи с уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником Аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене. Организатор аукциона обязан заключить договор с участником Аукциона, который сделал предпоследнее предложение, при отказе от заключения договора с победителем Аукциона в случаях предусмотренных настоящей документации об Аукционе. Указанный проект договора подписывается участником Аукциона, который сделал предпоследнее предложение, в десятидневный срок с момента получения проекта договора от Организатора аукциона. При непредставлении в указанный срок участником Аукциона, который сделал предпоследнее предложение подписанного договора, такой участник торгов признается уклонившимся от его заключения.

При этом заключение договора для участника Аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене, является обязательным. В случае уклонения  от заключения договора Организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных в связи с уклонением от заключения договора.

В случае если договор не заключен с победителем Аукциона или с участником Аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене, Аукцион признается несостоявшимся.

Перечисление арендной платы производится ежемесячно в срок до десятого  числа месяца, следующего за отчетным по реквизитам указанным в проекте договора аренды недвижимого имущества.
Порядок пересмотра цены договора в сторону увеличения: изменение размера арендной платы производится Арендодателем в одностороннем порядке без согласования с Арендатором.

Арендатор ставится в известность об изменении размера арендной платы за две недели до введения Арендодателем нового размера арендной платы.

Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.

V. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

Все вопросы, касающиеся проведения аукциона, не нашедшие отражения в настоящей документации об аукционе, регулируются законодательством Российской Федерации.

Приложение № 1 

к документации об аукционе

Форма 1
З А Я В К А

на участие в аукционе на право заключения договора аренды имущества, находящегося в собственности Небугского сельского поселения Туапсинского района
______________________________________________________________________________

(фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме для юридического лица/ фамилия, имя, отчество, и

_________________________________________________________________________________
паспортные данные физического лица, подающего заявку)

_______________________________________________________________________________, 

именуем____ далее Заявитель, в лице _____________________________________________

                                             (фамилия, имя, отчество, должность представителя Заявителя)

_______________________________________________________________________________,

действующий на основании _______________________________________________________

                               (документы, подтверждающие полномочия представителя Заявителя)
заявляет о своем намерении принять участие в аукционе  «____»____________20___г.  на право заключения договора аренды объекта недвижимого имущества:_____________________________________________________________________

______________________________________________________________________________, являющегося (ихся) собственностью Небугского сельского поселения Туапсинского района, 

расположенного(ых) по адресу:___________________________________________________ ____________________________________________________________________ (далее – аукцион). 

При этом обязуюсь:

1. Соблюдать условия аукциона, содержащиеся в документации об аукционе и извещении о проведении аукциона, размещенных на сайте www.torgi.ru, а также порядок проведения аукциона, в соответствии с требованиями Федерального закона от 26.07.2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», Приказа Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».

2. В случае признания победителем аукциона заключить с администрацией Небугского сельского поселения Туапсинского района договор аренды недвижимого имущества, не позднее 5 дней с даты подведения итогов аукциона. 

Место нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), место жительства (для физического лица), номер контактного телефона:

______________________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________

С текстом проекта договора аренды недвижимого имущества ознакомлен и согласен.

Полноту и достоверность представленных сведений подтверждаю.

______________________________________ ____________________ (_______________) 

                        Должность, Ф.И.О.                              подпись                                        

«______» _________________ 2011 г.       ___________________ (____________________)

                                                                                                     подпись                                                      Ф.И.О.

                                                                                                   М.П.

--------------------------------------- не заполнять ------------------------------------

Заявка принята Организатором Аукциона:

_______час. ________мин.  «____»______________2010 г., регистрационный № ______

_______________________________________ ____________________ (_______________) 

                        Должность, Ф.И.О.                              подпись                                        

                                                                                                          М.П.

К заявке прилагаются:

Юридическими лицами прилагаются:
1) Выписка из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенная копия такой выписки, полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона.

2) Копии учредительных документов заявителя.

3) Надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученный не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона.

4) Документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо,  доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица.

5)Решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка являются крупной сделкой.

6) Заявления об отсутствии решения о ликвидации заявителя, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
7)Справка государственного налогового органа об отсутствии (наличии) задолженности по платежам в бюджеты всех уровней и государственные внебюджетные фонды.
Индивидуальными предпринимателями прилагаются:

1) Выписка из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенная копия такой выписки, полученная не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона.

2) Надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученный не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона.

3) Заявления об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
4) 4)Справка государственного налогового органа об отсутствии (наличии) задолженности по платежам в бюджеты всех уровней и государственные внебюджетные фонды.
Физическими лицами  прилагаются 

1)Копии документов, удостоверяющих личность.

Форма 2
Анкета Претендента

	1
	Полное наименование организации и ее организационно-правовая форма (для юридического лица) и Ф.И.О. (для физического лица)
	

	2
	Сокращенное наименование организации
	

	3
	Регистрационные данные:

Дата, место и орган регистрации юридического лица, регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя (на основании Свидетельства о государственной регистрации) Паспортные данные (для физического лица)
	

	4
	ИНН/КПП
	

	5
	Юридический адрес Претендента
	

	6
	Фактический (почтовый) адрес Претендента
	

	7
	Руководитель организации (должность, ФИО), имеющего право подписи согласно учредительным документам. / Индивидуальный предприниматель) (фамилия, имя, отчество)
	

	8
	Контактное лицо (должность, ФИО, телефон)
	

	9
	Банковские реквизиты (указываются реквизиты, которые будут использованы при заключении Договора):

Расчетный счет:

Корреспондентский счет:

БИК:

Наименование банка:

Адрес банка:
	

	10
	Телефон/Факс (с указанием кода города)
	

	11
	Адрес электронной почты
	

	12
	Основные виды деятельности
	


Мы, нижеподписавшиеся, заверяем достоверность всех данных, указанных в анкете.
Руководитель организации

(индивидуальный предприниматель)

___________(расшифровка)






                   (подпись)

М.П.

Приложение № 2 

к документации об аукционе

Проект договора аренды по лоту № 1

с.Небуг                                                                                              «__» ______2011г.
          Администрация Небугского сельского поселения Туапсинского района,

именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы Ачох Рашида Колобатовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице _____________________, действующего на основании ______________________, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.Предмет договора
1.1. Арендодатель на основании постановления администрации муниципального образования Небугское сельское поселение Туапсинского района от «___» ________2011 года №___ передает, а Арендатор принимает в аренду муниципальное имущество (нежилое помещение), именуемое далее «имущество», являющееся собственностью муниципального образования Небугское сельское поселение, общей площадью 7,7 кв.м., расположенное по адресу: 352816, Краснодарский край, Туапсинский район, аул Агуй-Шапсуг, ул. Шапсугская, д. 71. Согласно техническому паспорту, выданному 28 июля 2008 года ГУП КК «Крайтехинвентаризация» по Туапсинскому району, помещения № 11, имеют следующую степень благоустройства: имеется электроснабжение, остальные виды благоустройства отсутствуют. Помещения предоставляются в аренду для оказания банковских услуг.

2. Срок действия договора
2.1. Срок действия договора аренды устанавливается с «___» _______ 2011 года по «____» _________ 2012 года.

3. Порядок передачи имущества
3.1. Арендодатель  передает Арендатору имущество, указанное в п. 1.1. настоящего договора, не позднее 5 дней с момента подписания договора, что оформляется актом приема-передачи, который подписывается сторонами.

3.2. Акт приема – передачи оформляется в виде приложения № 1 к настоящему договору и является его неотъемлемой частью.

4. Платежи и расчеты по договору
4.1. За указанное в п. 1.1. договора имущество Арендатор уплачивает годовую арендную плату в размере, который указан в итоговом протоколе аукциона и равен _______________. 

4.2. Стороны пришли к соглашению, что условия заключенного договора в части начисления арендной платы применяются с даты, указанной в п. 2.1. настоящего договора. Годовая арендная плата вносится ежемесячно равными долями.

4.3. На момент заключения договора при расчете суммы арендной платы Арендодатель руководствовался итоговым протоколом открытого аукциона по Лоту № 1 «Предоставление в аренду нежилого помещения № 11, общей площадью 7,7 кв. м., расположенного по адресу: 235816, РФ, Краснодарский край, аул Агуй-Шапсуг, ул. Шапсугская, д. 71. Срок аренды 11 (одиннадцать) месяцев. Начальный (минимальный) размер годовой арендной платы 16 500 руб.». 

Арендатор оплачивает арендную плату за имущество, указанное в п. 1.1. настоящего договора, в сумме ___________ рублей ___ копеек в месяц без учета НДС по реквизитам:

ИНН/КПП 2365004544/236501001, номер счета 40101810300000010013 в ГРКЦ ГУ Банка России по Краснодарскому краю г. Краснодар, 

БИК 040349001, ОКАТО 03255802000, КБК 99211105035100000120

4.4. Арендатор оплачивает НДС в сумме _________________ рублей ___ копеек в месяц.

4.5. Арендная плата и НДС перечисляется ежемесячно в сроки не позднее 10-го числа текущего месяца.

Внесение арендной платы, пени и НДС осуществляется по договору отдельными платежными документами за каждый вид платежа.

4.6. Арендатор оплачивает эксплуатационные и коммунальные услуги соответствующей обслуживающей организации в соответствии с заключенными договорами.

5. Права и обязанности сторон
5.1. Арендодатель обязан: 

5.1.1. Передать Арендатору имущество, указанное в п. 1.1. настоящего договора, по акту приема-передачи.
5.1.2. Осуществлять контроль за соблюдением условий договора.

5.2. Права Арендодателя:

5.2.1. Арендодатель (его полномочные представители) имеет право на беспрепятственный осмотр переданного в аренду имущества на предмет соблюдения условий его использования в соответствии с настоящим договором.

5.2.2. Арендодатель не несет ответственности за недостатки сданного в аренду имущества, о которых он поставил в известность Арендатора при заключении договора, что подтверждается подписанием настоящего договора сторонами.

5.3. Арендатор обязуется:

5.3.1. Принять имущество, указанное в п. 1.1. настоящего договора, по акту приема-передачи.

5.3.2. Использовать арендуемое имущество исключительно в целях указанных в п. 1.1. настоящего договора.

   5.3.3.Поддерживать переданное имущество в исправном техническом состоянии, относиться к нему бережно, не допускать ухудшения его технических характеристик, а также поддерживать надлежащее санитарное состояние переданного имущества: нежилых помещений.
   5.3.4. Нести все расходы по их содержанию, в том числе по оборудованию пожарной сигнализацией и средствами пожаротушения.
.

5.3.5. Своевременно и полностью выплачивать арендную плату, установленную договором и последующими изменениями и дополнениями к нему, а также налог на добавленную стоимость (НДС). Регулярно представлять Арендодателю копии платежных поручений (квитанций) с отметкой банка, подтверждающих уплату арендной платы.

5.3.6. Не производить никаких перепланировок и переоборудования имущества без письменного разрешения Арендодателя.

5.3.7. В случае возникновения аварий принимать все необходимые меры к их устранению, незамедлительно уведомить об этом Арендодателя.

5.3.8. При прекращении настоящего договора вернуть Арендодателю имущество в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа.

5.3.9. Не предоставлять арендованное имущество (как в целом, так и в части) другим лицам на каком-либо основании без письменного согласия Арендодателя.

5.3.10. В течение 10-ти дней со дня вступления в силу настоящего договора заключить договор на снабжение его энергетическими ресурсами.

5.3.11. Не позднее, чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем возврате имущества как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном расторжении договора аренды.

Передача Арендатором имущества в исправном состоянии производится Арендодателю по акту приема-передачи в течение десяти дней со дня получения Арендодателем уведомления Арендатора.

Передача Арендатором имущества в неудовлетворительном состоянии отражается в акте приема-передачи, в котором определяется ущерб, нанесенный объекту, и сроки его возмещения.

Все произведенные Арендатором неотделимые улучшения имущества без возмещения их стоимости остаются в собственности муниципального образования Небугского сельского поселения Туапсинского района.

5.3.12. Уведомить Арендодателя об изменении реквизитов (юридический адрес, изменение организационно-правовой формы, переименование, банковские реквизиты и т.п.) не позднее двух дней с даты их изменения.

5.3.13. В случае прекращения договора все произведенные перестройки, а также улучшения, составляющие принадлежность передаваемого имущества, безвозмездно передать Арендодателю.

5.3.14. Обеспечивать беспрепятственный доступ к имуществу представителям Арендодателя для его осмотра и проверки соблюдения условий договора.

6. Ответственность сторон
6.1. При неуплате Арендатором арендных платежей в установленные договором сроки начисляется пеня с просроченной суммы за каждый день просрочки, начиная с 11-го дня месяца, указанного в п. 4.5. договора, по ставкам, установленным действующим законодательством.

6.2. Уплата санкций, установленных настоящим договором, не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по договору.

6.3. За допущенное ухудшение имущества Арендатор обязуется возместить Арендодателю понесенные убытки. Размер убытков определяется по соглашению сторон за счет средств Арендатора.

6.4. Окончание (прекращение) срока действия договора не освобождает стороны от ответственности за нарушение условий договора.

6.5. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по договору, если указанное неисполнение явилось следствием действия форс-мажорных обстоятельств (обстоятельств непреодолимой силы).

6.6. Под обстоятельствами непреодолимой силы понимаются чрезвычайные и непредотвратимые при данных условиях обстоятельства, возникшие после заключения договора. К таким обстоятельствам Стороны отнесли: наводнения, пожары, землетрясения, и другие стихийные бедствия, войны и военные действия, а также действия и акты, издаваемые федеральными органами государственной власти, запрещающие или существенным образом ограничивающие исполнениями Сторонами своих обязательств по договору.

6.7. Сторона, для которой создалась ситуация невозможности выполнения обязательств по договору, должна в течение 3-х календарных дней с момента наступления и прекращения обстоятельств непреодолимой силы направить другой стороне соответствующее письменное уведомление по факсу или заказным письмом с уведомлением о вручении. Сторона, ссылающаяся на форс-мажорные обстоятельства, обязана предоставить для их подтверждения документ компетентного органа. Несвоевременное или ненадлежащее извещение лишает сторону права ссылаться на обстоятельство непреодолимой силы.

6.8. В случае наступления форс-мажорных обстоятельств сроки исполнения Сторонами своих обязательств по договору отодвигаются на время действия этих обстоятельств.

Если указанные обстоятельства продлятся более 2 (двух) месяцев, то любая из сторон вправе в одностороннем порядке потребовать досрочного расторжения договора. Последствия расторжения договора определяются соглашением сторон или действующим законодательством РФ.

7.Порядок расторжения договора
7.1. Настоящий договор может быть расторгнут по соглашению сторон.

7.2. Договор может быть расторгнут судом по требованию одной из сторон только при существенном нарушении условий договора одной из сторон или в иных случаях, предусмотренных настоящим договором или действующим законодательством.

7.3. Договор может быть расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке по нижеследующим основаниям:

7.3.1. В случае неисполнения Арендатором пункта 5.3. настоящего договора. 
7.3.2. Если Арендатор не внес арендную плату более двух раз подряд либо имеется систематическая недоплата арендной платы, повлекшая задолженность, превышающую размер арендной платы за два срока оплаты.

7.4. Договор прекращает свое действие по истечении срока указанного в п. 2.1. настоящего договора.

7.5. Договор может быть расторгнут по требованию Арендатора, если имущество, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению.

7.6. Договор по инициативе Арендодателя или Арендатора расторгается в месячный срок со дня письменного извещения о намерении прекратить договорные отношения с указанием причины. Отношения между сторонами прекращаются после полного завершения расчетов.

8.Изменение и/или дополнение договора
8.1. Настоящий договор может быть изменен и/или дополнен сторонами в период его действия на основе их взаимного согласия и наличия объективных причин, вызвавших необходимость таких действий сторон. 
8.2. Вносимые изменения и дополнения к настоящему договору рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями, являющимися неотъемлемой частью настоящего Договора.

9. Прочие условия
9.1. Вопросы, не урегулированные настоящим договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

9.2. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, стороны разрешают путем переговоров. При невозможности решения спорных вопросов путем переговоров стороны обращаются в суд соответствующей компетенции. Срок рассмотрения претензий друг к другу устанавливается равным 15-ти дням.

9.3. Защита имущественных прав Арендатора осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

9.4. Настоящий договор заключен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один экземпляр – арендодателю, один - арендатору.

К настоящему договору прилагается: приложение № 1 – акт приема-передачи.

10. Адреса реквизиты и подписи сторон
	Арендодатель:
Администрация муниципального 
образования Небугское сельское

поселение Туапсинского района

Юридический адрес: 352831,

Краснодарский край, Туапсинский

район, с. Небуг, ул. Газовиков 6

Тел.-факс: (86167) 98-5-25

ИНН/КПП 2365004544/236501001

Л.счет 992090990 в ГРКЦ ГУ Банка

России по Краснодарскому краю

г. Краснодар

БИК 040349001 ОКПО 04088782

Глава

Небугского сельского поселения

Туапсинского района

__________________ Р.К. Ачох                               
	Арендатор:
Юридический адрес
Почтовый адрес
_________________ Подпись


	    Приложение №1
к Договору № предоставления нежилого помещения в аренду от «__»______ 2011


АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

В АРЕНДУ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

	с. Небуг
	«__»_____ 2011 г


__________________________, именуемый  в тексте договора «Арендатор», в лице ____________________, действующего на основании ______________, с одной стороны, и муниципальное образование Небугское сельское поселение Туапсинского района, именуемое в тексте договора «Арендодатель», в лице главы Небугского сельского поселения Туапсинского района Рашида Колобатовича Ачох, действующего на основании Устава, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», составили настоящий акт о том, что:

В соответствии с договором аренды нежилого помещения от «__»______ 2011 года № __ Арендодатель передал, а Арендатор принял Объект аренды -  нежилое помещение № 11, расположенное по адресу: 352816, Краснодарский край, Туапсинский район, аул Агуй-Шапсуг, ул. Шапсугская, д. 71, согласно техническому паспорту, выданному ГУП КК «Крайтехинвентаризация» по Туапсинскому району 28 июля 2008 года (далее «Объект аренды»).

2. Общая площадь помещения составляет 7,7 м.кв.

3.Техническое состояние вышеуказанного Объекта аренды на момент составления настоящего Акта характеризуется следующим:

- энергоснабжение находятся в исправном техническом состоянии.

4. Техническое состояние Объекта аренды соответствует требованиям технической эксплуатации.

Взаимные обязательства по предоставлению Объекта аренды в соответствии с условиями Договора выполнены Сторонами надлежащим образом. Стороны друг к другу претензий не имеют.

	СДАЛ:
	ПРИНЯЛ:

	АРЕНДОДАТЕЛЬ

_______________________ Р.К. Ачох
	АРЕНДАТОР 

__________________ Подпись


Приложение № 3 

к документации об аукционе

Проект договора аренды по лоту № 2
с.Небуг                                                                                           «___»_______ 2011г.
          Администрация Небугского сельского поселения Туапсинского района,

именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице главы Ачох Рашида Колобатовича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и _________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице ________________________________________, действующего на основании ________________________, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.Предмет договора
1.1. Арендодатель на основании постановления администрации Небугского сельского поселения Туапсинского района от «___» _______ года № ___ передает, а Арендатор принимает в аренду муниципальное имущество (нежилые помещения), именуемое далее «имущество», являющееся собственностью Небугского сельского поселения, общей площадью 52,9 кв.м., расположенные по адресу: 352831, Краснодарский край, Туапсинский район, село Небуг, ул. Газовиков, д. 6. Согласно техническому паспорту, выданному 27 августа 2007 года ГУП КК «Крайтехинвентаризация» по Туапсинскому району, помещения №№ 18; 19; 20; 21; 22, имеют следующую степень благоустройства: имеется электроснабжение, центральное отопление, водоснабжение, водоотведение. Помещения предоставляются в аренду для оказания банковских услуг.

2. Срок действия договора
2.1. Срок действия договора аренды устанавливается с «__» _____ 2011 года по «___»____________ 2016 года.

       3. Порядок передачи имущества
3.1. Арендодатель  передает Арендатору имущество, указанное в п. 1.1. настоящего договора, не позднее 5 дней с момента подписания договора, что оформляется актом приема-передачи, который подписывается сторонами.

3.2. Акт приема – передачи оформляется в виде приложения № 1 к настоящему договору и является его неотъемлемой частью.

4. Платежи и расчеты по договору
4.1. За указанное в п. 1.1. договора имущество Арендатор уплачивает годовую арендную плату в размере, который указан в итоговом протоколе открытого аукциона и равен ___________________ рублей ________ копеек. 

4.2. Стороны пришли к соглашению, что условия заключенного договора в части начисления арендной платы применяются с даты, указанной в п. 2.1. настоящего договора. Годовая арендная плата вносится ежемесячно равными долями.

4.3. На момент заключения договора при расчете суммы арендной платы Арендодатель руководствовался итоговым протоколом открытого аукциона по Лоту № 3 «Предоставление в аренду нежилых помещений №№ 18, 19, 20, 21, 22, общей площадью 52,9 кв. м., расположенных по адресу: 235831, РФ, Краснодарский край, село Небуг, ул. Газовиков, д. 6, 1-й этаж. Срок аренды 5 (пять) лет. Начальный (минимальный) размер годовой арендной платы 270 000 руб.». 

Арендатор оплачивает арендную плату за имущество, указанное в  п. 1.1. настоящего договора, в сумме _____________ рублей в месяц без учета НДС по реквизитам:

ИНН/КПП 2365004544/236501001, номер счета 40101810300000010013 в ГРКЦ ГУ Банка России по Краснодарскому краю г. Краснодар, 

БИК 040349001, ОКАТО 03255802000, КБК 99211105035100000120

4.4. Арендатор оплачивает НДС в сумме _____________ рублей в месяц.

4.5. Арендная плата и НДС перечисляется ежемесячно в сроки не позднее 10-го числа текущего месяца.

Внесение арендной платы, пени и НДС осуществляется по договору отдельными платежными документами за каждый вид платежа.

4.6. Арендатор оплачивает эксплуатационные и коммунальные услуги соответствующей обслуживающей организации в соответствии с заключенными договорами.

5. Права и обязанности сторон
5.1. Арендодатель обязан: 

5.1.1. Передать Арендатору имущество, указанное в п. 1.1. настоящего договора, по акту приема-передачи.
5.1.2. Осуществлять контроль за соблюдением условий договора.

5.2. Права Арендодателя:

5.2.1. Арендодатель (его полномочные представители) имеет право на беспрепятственный осмотр переданного в аренду имущества на предмет соблюдения условий его использования в соответствии с настоящим договором.

5.2.2. Арендодатель не несет ответственности за недостатки сданного в аренду имущества, о которых он поставил в известность Арендатора при заключении договора, что подтверждается подписанием настоящего договора сторонами.

5.3. Арендатор обязуется:

5.3.1. Принять имущество, указанное в п. 1.1. настоящего договора, по акту приема-передачи.

5.3.2. Использовать арендуемое имущество исключительно в целях указанных в п. 1.1. настоящего договора.

   5.3.3.Поддерживать переданное имущество в исправном техническом состоянии, относиться к нему бережно, не допускать ухудшения его технических характеристик, а также поддерживать надлежащее санитарное состояние переданного имущества: нежилых помещений.
   5.3.4. Нести все расходы по их содержанию, в том числе по оборудованию пожарной сигнализацией и средствами пожаротушения.
5.3.5. Не производить никаких перепланировок и переоборудования имущества без письменного разрешения Арендодателя.

5.3.6. В случае возникновения аварий принимать все необходимые меры к их устранению, незамедлительно уведомить об этом Арендодателя.

5.3.7. При прекращении настоящего договора вернуть Арендодателю имущество в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа.

5.3.8. Не предоставлять арендованное имущество (как в целом, так и в части) другим лицам на каком-либо основании без письменного согласия Арендодателя.

5.3.9. В течение 10-ти дней со дня вступления в силу настоящего договора заключить договор на обслуживание арендуемого имущества и снабжение его энергетическими и другими ресурсами.

5.3.10. Не позднее, чем за один месяц письменно сообщить Арендодателю о предстоящем возврате имущества как в связи с окончанием срока действия договора, так и при досрочном расторжении договора аренды.

Передача Арендатором имущества в исправном состоянии производится Арендодателю по акту приема-передачи в течение десяти дней со дня получения Арендодателем уведомления Арендатора.

Передача Арендатором имущества в неудовлетворительном состоянии отражается в акте приема-передачи, в котором определяется ущерб, нанесенный объекту, и сроки его возмещения.

Все произведенные Арендатором неотделимые улучшения имущества без возмещения их стоимости остаются в собственности муниципального образования Небугского сельского поселения Туапсинского района.

5.3.11. Уведомить Арендодателя об изменении реквизитов (юридический адрес, изменение организационно-правовой формы, переименование, банковские реквизиты и т.п.) не позднее двух дней с даты их изменения.

5.3.12. В случае прекращения договора все произведенные перестройки, а также улучшения, составляющие принадлежность передаваемого имущества, безвозмездно передать Арендодателю.

5.3.13. Своевременно производить оплату коммунальных услуг, эксплуатационных расходов, в соответствии с заключенными договорами.

5.3.14. Обеспечивать беспрепятственный доступ к имуществу представителям Арендодателя для его осмотра и проверки соблюдения условий договора.

6. Ответственность сторон
6.1. При неуплате Арендатором арендных платежей в установленные договором сроки начисляется пеня с просроченной суммы за каждый день просрочки, начиная с 11-го дня месяца, указанного в п. 4.5. договора, по ставкам, установленным действующим законодательством.

6.2. Уплата санкций, установленных настоящим договором, не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по договору.

6.3. За допущенное ухудшение имущества Арендатор обязуется возместить Арендодателю понесенные убытки. Размер убытков определяется по соглашению сторон за счет средств Арендатора.

6.4. Окончание (прекращение) срока действия договора не освобождает стороны от ответственности за нарушение условий договора.

6.5. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по договору, если указанное неисполнение явилось следствием действия форс-мажорных обстоятельств (обстоятельств непреодолимой силы).

6.6. Под обстоятельствами непреодолимой силы понимаются чрезвычайные и непредотвратимые при данных условиях обстоятельства, возникшие после заключения договора. К таким обстоятельствам Стороны отнесли: наводнения, пожары, землетрясения, и другие стихийные бедствия, войны и военные действия, а также действия и акты, издаваемые федеральными органами государственной власти, запрещающие или существенным образом ограничивающие исполнениями Сторонами своих обязательств по договору.

6.7. Сторона, для которой создалась ситуация невозможности выполнения обязательств по договору, должна в течение 3-х календарных дней с момента наступления и прекращения обстоятельств непреодолимой силы направить другой стороне соответствующее письменное уведомление по факсу или заказным письмом с уведомлением о вручении. Сторона, ссылающаяся на форс-мажорные обстоятельства, обязана предоставить для их подтверждения документ компетентного органа. Несвоевременное или ненадлежащее извещение лишает сторону права ссылаться на обстоятельство непреодолимой силы.

6.8. В случае наступления форс-мажорных обстоятельств сроки исполнения Сторонами своих обязательств по договору отодвигаются на время действия этих обстоятельств.

Если указанные обстоятельства продлятся более 2 (двух) месяцев, то любая из сторон вправе в одностороннем порядке потребовать досрочного расторжения договора. Последствия расторжения договора определяются соглашением сторон или действующим законодательством РФ.

7.Порядок расторжения договора
7.1. Настоящий договор может быть расторгнут по соглашению сторон.

7.2. Договор может быть расторгнут судом по требованию одной из сторон только при существенном нарушении условий договора одной из 

сторон или в иных случаях, предусмотренных настоящим договором или действующим законодательством.

7.3. Договор может быть расторгнут Арендодателем в одностороннем порядке по нижеследующим основаниям:

7.3.1. В случае неисполнения п. 5.3. 
7.3.2. Если Арендатор не внес арендную плату более двух раз подряд либо имеется систематическая недоплата арендной платы, повлекшая задолженность, превышающую размер арендной платы за два срока оплаты.

7.4. Договор прекращает свое действие по истечении срока указанного в п. 2.1. настоящего договора.

7.5. Договор может быть расторгнут по требованию Арендатора, если имущество, в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования по назначению.

7.6. Договор по инициативе Арендодателя или Арендатора расторгается в месячный срок со дня письменного извещения о намерении прекратить договорные отношения с указанием причины. Отношения между сторонами прекращаются после полного завершения расчетов.

8.Изменение и/или дополнение договора
8.1. Настоящий договор может быть изменен и/или дополнен сторонами в период его действия на основе их взаимного согласия и наличия объективных причин, вызвавших необходимость таких действий сторон. 
8.2. Вносимые изменения и дополнения к настоящему договору рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями, являющимися неотъемлемой частью настоящего Договора.

9. Прочие условия
9.1. Вопросы, не урегулированные настоящим договором, регулируются действующим гражданским законодательством.

9.2. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, стороны разрешают путем переговоров. При невозможности решения спорных вопросов путем переговоров стороны обращаются в суд соответствующей компетенции. Срок рассмотрения претензий друг к другу устанавливается равным 15-ти дням.

9.3. Защита имущественных прав Арендатора осуществляется в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

9.4. Настоящий договор заключен в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один экземпляр – арендодателю, два - арендатору.

К настоящему договору прилагается: приложение № 1 – акт приема-передачи.

10. Адреса реквизиты и подписи сторон
	Арендодатель:
Администрация Небугского

сельского поселения 

Туапсинского района

Юридический адрес: 352831,

Краснодарский край, Туапсинский

район, с. Небуг, ул. Газовиков 6

Тел.-факс: (86167) 98-5-25

ИНН/КПП 2365004544/236501001

Л.счет 992090990 в ГРКЦ ГУ Банка

России по Краснодарскому краю

г. Краснодар

БИК 040349001 ОКПО 04088782

Глава

Небугского сельского поселения

Туапсинского района

______________________ Р.К. Ачох                               
	Арендатор:
Юридический адрес: 

Почтовый адрес: 
_________________ Подпись

	    Приложение № 1
к Договору № __ предоставления нежилого помещения в аренду от «_» ________ 2011


АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ

В АРЕНДУ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
	с. Небуг
	«___»_________ 2011 г


____________________________, именуемый в тексте договора «Арендатор», в лице ________________________, действующего на основании ________________________________, с одной стороны, и Небугское сельское поселение Туапсинского района, именуемое в тексте договора «Арендодатель», в лице главы Небугского сельского поселения Туапсинского района Рашида Колобатовича Ачох, действующего на основании Устава, с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», составили настоящий акт о том, что:

В соответствие с договором аренды нежилого помещения от «___» _________2011 года № __ Арендодатель передал, а Арендатор принял Объект аренды -  нежилые помещения, расположенное по адресу: 352831, Краснодарский край, Туапсинский район, село Небуг, ул. Газовиков, д. 6, литер А1, этаж 1, помещения №№ 18, 19, 20, 21, 22 по техническому паспорту выданному ГУП КК «Крайтехинвентаризация» по Туапсинскому району 27 августа 2007 года (далее «Объект аренды»).

2. Общая площадь помещения составляет 52,9 м.кв.

3.Техническое состояние вышеуказанного Объекта аренды на момент составления настоящего Акта характеризуется следующим:

- энергоснабжение, водопотребление, водоотведение, теплоснабжение находятся в исправном техническом состоянии.

4. Техническое состояние Объекта аренды соответствует требованиям технической эксплуатации.

Взаимные обязательства по предоставлению Объекта аренды в соответствии с условиями Договора выполнены Сторонами надлежащим образом. Стороны друг к другу претензий не имеют.

	СДАЛ:
	ПРИНЯЛ:

	АРЕНДОДАТЕЛЬ

_______________________ Р.К. Ачох
	АРЕНДАТОР 

__________________ Подпись
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